
GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA na XX sjednici odrZanoj clana XXX. 2024. godure, na
tenielju dlanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarninr pravima (,,Narodne novine" br.91196,68/98,
137/99,22/00,73/00,114/01,79/06.141/06,116/08,38/09,153/09.143/12it52/14) iilankal6.Statuta
Crada Valpova (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova" br. 0B/01,02106.04109,02113,07113, l0lll *
prodiSieni tekst, 0 l/l 8 i 03/19), donijelo je sljede6i

PRAVILNIK
o kori5tenju poslovno-proizvodnih prostora

Valpovaikog poduzetniikog centra

I. OPEE ODREDBE 
EIANAK I.

Ovim Pravilnikom ureduju se uvjeti i nadin koriStenja usluga i poslovno-proizvodnih prostora u
Valpovadkom poduzetnidkom centru (u daljnjem tekstu: Poduzetnidkom centru), a poglavito kategorije
korisnika, uvjeti i nadin koriStenja usluga i poslovno-proizvodnih prostora, pravo na kori5tenje Centra,
visina i nadin pla6anja naknade za koriStenje prostora Poduzetnidkog centra, trajanje zakupa, olakSice
za korisnike Poduzetnidkog centra, postupak dodjele poslovno-proizvodnih prostora Poduzetnidkog
centra te ostale odredbe.

Centar iz stavka l. ovoga dlanka posluje u interesu i cilju op6eg gospodarskog rasta i razvoja
poduzetni5tva i gospodarstva u cjelini Valpov5tine te omogu6ava subjektirna malog gospodarstva -
mikro, rnalim i sredrrjirn poduzetnicima, obiteljskim poljoprivrednirn gospodarstvirna, udrugarna,
zadrugama te svim zainteresiranirn fizidkim osobarna (u daljnjem tekstu: Korisnici prostora) koriStenje
usluga i poslovno-proizvodnih prostora Poduzetnidkog centra, pod uvjetima utvrdenim ovirn
Pravilnikom.

Clanak2.

Poduzetnidki centar je mjesto prui.anja usluga i zajednidkog radnog prostora stanarima, stvaranje rnreZe
kontakata i znanja, mjesto obrazovanja, razmjene znanja i susreta, izloZbeni prostor i inkubator
kreativnih ideja, a osnovan je radi razvoja i potpore poduzetni5tvu i gospodarstvu.

Osnovnicilj Centra je poslovnikarakter, narnijenjen povedanju zaposlenosti u poduzetni5tvu iulaganje
u inovacije, usrnjeren na testiranje podsustava elektridnih vozila i testiranje elektridnih pogona te
edukacije poduzetnika u tome podrudju.

Poduzetnidki centar ukljuduje pet proizvodnih prostora ukupne veliiine 642,92 m2. Dva proizvodna
prostora - Prostor 3 (bruto povr5ine 105,98rn2 + sanitarije i garderoba 13,91 rn2) i Prostora 4 (bruto
povrSirre 161,95 m2+33,13 m2 sarritarni prostor, garderoba iostave te galerija 29,85 n2) koristiti 6e
Fakultet elektrotehnike, radunarstva i informacijskih tehnologija Osijek, a koji su namijenjeni za
testiranje podsustava elektridnih vozila i testiranje elektridnih pogona. Cilj prvog pogona je da se
osiguraju uvjeti za edukaciju poduzetnika, razvoj novih rnetoda r"r podrudju elektridnih vozila za potrebe
attto industnjskih - opremanje, pararnetriranje, dijagnostika, monitoring. Cilj drugog pogona je da se
osigr-rraju edukacije i prijenos znanja u testiranju u razvoju novih motorazapotrebe industrije. U suradnji
sa Fakultetorn elektrotehnike, radunarstva i inforrnacijskih tehnologija Osijek uspostaviti 6e se rad i
mentoriranje u ova 2 pogona.

Ostala 3 proizvodna pogona te 5 Lrreda na ternelju transparentnog natjedaja davati 6e se u zakLrp
Korisnicima prostora pod povoljnirn uvjetirra u svrhu jadanja poduzetniStva i gospodarstva.

Yizija Poduzetnidkog Centra je postati kljudna platforrna za poticanje i podrSku inovativnim
pojedincirna.
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e lanak 3.

lzrazikoji se koriste u ovom Pravilniku, a imaju rodno znadenje koriste se neutralno i odnose sejednako
na muSki i Zenski rod.

ilanak 4.

Usluge koriStenja Poduzetnidkog Centra te sve poslove u svezi s davanjem na kori5tenje poslovno-
proizvodnih prostora obavlja trgovadko drLr5tvo u 100% vlasni5tvu Grada Valpova - Valpovadki
poduzetrridki centar d.o.o., Matije Gupca 32,31 550 Valpovo, OIB: 94485284888 (u daljnjem tekstu:
Provoditelj programa).

U svrhu uredivanja medusobnih prava i obveza iz stavka 1. ovogadlanka, Grad iProvoditelj programa
sklapaju Sporazum sukladno odredbama vaLe(,egZakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Ugovor iz stavka 2. ovoga dlanka u ime Grada sklapa Gradonadelrrik.

Clanak 5.

Podnzetnidki Centar, kao energetski udinkovita poslovno-proizvodna zgrada, smje5ten je u Zoni rnalog
gospodarstva II u Valpovlr, na katastarskoj destici oznadenoj kao k.d. 2792119, k.o. Valpovo, ukupne
povrSine I 105,1 I rn2 koja je u vlasniStvr-r Grada Valpova.

Poduzetnidki Centar iz stavka l. ovog dlanka zgradaje prizemnica gospodarske namjene - preteZito
proizvodne. Jedan dio povrSine zgrade zauzima 5 proizvodnih prostora sa ulazima s juZne strane Lr

kojirna se nalaze igarderobe za korisnike, dok se na sjeveroistodnom dijelu gradevine prostire dio s

uredskirn prostorima sa ulazorn s jugoistodnog prodelja zgrade. Zgrada ima ukupno 5 proizvodnih
prostora s prate6im prostorima, 5 ureda sa pratedim prostorima i dvoranu za sastanke.

II' KATEG.RI'IE K.RISNIKA 
e la,ak 6.

Pravo koriStenja poslovno-proizvodnih prostora Poduzetnidkog centra irnaju svi subjekti rnalog
gospodarstva- mikro, mali isrednji poduzetnici(trgovadka dru5tva, obrti izadruge) koji samostalno i

trajno obavljaju dopu5tene djelatnosti radi ostvarivanja dobiti odnosno dohotka na trZi5tu utvrdene
prema kriterijirna propisanim vaZe6im Zakonom o poticanju razvoja malog gospodarstva, kao iSkole
strukovnih zanimanja srodnih djelatnosti pod uvjetima propisanim ovim Pravilnikorn.

Pravo koriStenja Co-working prostora - konferencijske dvorarre Poduzetnidkog Centra ima svaka
zainteresirana pravna i fizidka osoba pod uvjetirna propisanim ovim Pravilnikom.

ilanak 7.

Poslovno-proizvodni prostori Poduzetnidkog centra daju se u zakup na vrijeme od 5 godina za obavljanje
propisane djelatnosti, s rnogu6no56u produZetka ugovora.

ProduZetak ugovoraje mogu6 ukoliko nitko od poduzetnika podetnika iz stavka 2.ovog dlanka, nije u

rneduvremenu podnio zahtjev zazakup nekog od ponudenih prostora Poduzetrridkog Centra.

ilanak 8.

Pojarn,.poduzetnik" u sn-lislu ovog Pravilnika podrazumijeva svaki subjekt koji se bavi gospodarskorn
djelatrroS6u bezobzira na njegov status inadin financiranja, a pojarn,jedan poduzetnik" obuhva6a sva
poduzeia koja su Lr najrnanje jednom od sljedeiih medusobnih odnosa:

- jedno poduzede irna veiinu glasadkih prava dionidara ili dlanova u drugonr poduzedu;
- jedno poduzeie inra pravo imenovati ili srnijeniti ve6inu dlanova Lrpravnog. upravljadkog ili

nadzornog tije la dru-eog pod uzeca:
- .jedno poduzece ima pravo ostvarivati vlada-iudi utiecaj na drurgo poduzece prema ugovoru

sklopljenirn s tim poduzecenr ili prema odredbarna statuta ili druStvenog ugovora tog poduzeca:
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- jedno poduzede, koje je dionidar ili dlan drugog poduze6a, kontrolira samo, u skladu s

dogovorom s drugim dionidarirna ilidlanovirna tog poduzeda, vedinu glasadkih prava dionidara
ili glasadkih prava dlanova u torn poduze6u.

Poduze6a koja su u bilo kojem od odnosa navedenih u prethodnom stavku ovog dlanka smatraju se
jednim poduzetnikorn.

III. RASPOLOT-IYT PROSTOR PODUEZETNIdKOG CENTRA

ilanak 9.

Poduzetnidki centar obuhva6a 5 proizvodnih pogona i 5 Ureda

UREDI m2 ]ITVr)DNI PRr)STr)R m2

Ured I 18,12 Proizvodni prostor I 120,88

Ured 2 18,76 Proizvodni prostor 2 I18,67

Ured 3 18,69 Proizvodni prostor 3 1 19,89

Ured 4 18,76 Proizvodni prostor 4 213.01

Ured 5 18,68 Proizvodni prostor 5 214,32

ilanak I l.

Svaki poslovno-proizvodni prostor u pravilu dini sarnostalni predmet zakupa, medutim zbog
gospodarskog interesa i socijalnog napretka gradana postoji mogu6nost spajanja dva ilivi5e poslovno-
proizvodna prostora u jedan predmet zakupa.

lznimno, viSe korisrrika moZe dijeliti jedan poslovno-proizvodni prostor u sludaju da svi zajedno
zadovolje uvjete za kori5tenje poslovno-proizvodnog prostora Poduzetnidkog centra. U torn sludaju
podnose zajednidku ponudu na Javni natjedaj. Ako njihova ponuda bLrde prihvaiena zakljuduje se

Ugovor o zakupu poslovnog prostora s vi5e osoba (zajednidki zakup svih zakupnika koji su podnijeli
zajednidku ponudu). Poslovni prostor za koji se sklapa Lrgovor o zajednidkom zakupu ne moZe se

razdv ajati po gradev i nskim cjel inama.

Ako ugovor o zajednidkorn zakupu otkaZe jedan ili viSe zakupnika, ostalirn zakupnicima iz ugovora daje
se u zakup cjelokupni poslovni prostor, ali najduZe do isteka vremena odredenog ugovorom o
zajednidkorn zakupu. Ako ostali zakupnici ne pristanu na preuzimanje cjelokupnog poslovnog prostora,
ugovor se smatra raskinutim za sve zajednidke zakupnike.

ilanak 12.

U situaciji kada postojedi zakupnik (s kojirn je zakupodavac ranije sklopio ugovor o zakupu) radi
pro5irenja poslovarrja (broja djelatnika ili obirna posla) ima potrebu zakupiti dodatni slobodni prostor u
Podnzetnidkorn centru, mora podnijeti redovnim putem zahtjev za prijern s navedenirn prostorom za
koji se natjede.

Ukoliko njegov zalftjev bude odobren, s njirn se potpisuje aneks ugovora o zakupu, s navedenirn novim
prostorom.

U tom sludaju korisnik iz stavka l. ovog dlanka. obzirom daje ranije koristio priznate rnu subvencije.
nije u mogu6nosti koristiti dodatne subveucije za novi prostor, nego pla6a cijenu zakupa novog prostora
sa subvencijorn koja ga obvezuje u trenutku potpisivarrja aneksa ugovora. sukladno ranije potpisanom
r.rgovoru.

a
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IV. CIJENE I TRAJANJE ZAKUPA ZA KORISNIKE PODUZETNIdKOG CENTRA

ilanak 13.

Zakup Proizvodnih pogona korisnici Poduzetnidkog Cerrtra mogu ostvariti mjeseino.

Zakup Ureda korisnici Poduzetnidkog Centra mogu ostvariti mjesedno.

Zakup Co-working prostora - konferencijske dvorane korisnici mogu ostvariti po satu ili mjesedno
ukoliko bi Co-working prostor koristili kao prostor za obavljanje svoje djelatnosti.

Zakup proizvodnih prostora korisnici mogu ostvariti rnjesedno. O zakupll se s Zakupnikorn vodi
evidencija sati zakupa poslovno-proizvodnog prostora u kojoj se evidentira svaki sat rada u prostoru.

Nakon isteka ugovorenog roka, a ukoliko na zakup prostora u tom trenutku nema novih potencijalno
zainteresiranih korisnika, zakupniku koji je u potpr.urosti izvriavao obveze iz Ugovora o zakupu
omoguiava se pravo na produljenje Ugovora. 

-
Clanak 14.

Korisnici poslovnih prostora te korisrrici proizvodnih prostora reZijske tro5kove (toplinska energija,
elektridna energija, potro5nja vode i naknada za komurralne usluge), tro5kove odriavanja zajednidkih
dijelova zgrade kao i tro5kove odrZavanja okoli5a zgrade snose pau5alno u mjesednom iznosu prerna
kvadraturi prostora koji su zakupili.

Zakupnik je duZan platiti zakupninu do kraja mjeseca za prethodni rnjesec.

ilanak 15.

Podetna cijena poslovno-proizvodnih prostora Poduzetrridkog Centra, sukladno Elaboratu P\rN-23-71.
Procjena trZiSne vrijednosti zakupa nekretnina, iznosi:

URED I

177,00 €

URED 2

171,00 €

URED 3

176,00 €
URED 4

177.00 €
URED 5

176,00 €

4
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Proizvodni prostor I 505,00 €

Proizvodni prostor 2 496.00 €

Proizvodni prostor 5 896,00 €

Spremi5te 1 46.00 €
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Sprerniste2 | 46.00 €

Na sve gore navedene cijene zaratunava se PDV po stopi 25%.

ilanak 16.

Poduzetnici do 3 godine starosti u trenutku podno5enja zahtjeva, imaju pravo na Umanjenje
iznosa naknade za koriStenje poslovno - proizvodnog prostora i to kako slijedi:
Prva godina najma - Umanjenje iznosa naknade za koriStenje poslovno - proizvodnog prostora
za 50o/o

Druga godina najma - Urnanjenje iznosa naknade za kori5tenje poslovno - proizvodnog
prostora za25%o

(2) Poduzetnici koji su stariji od 3 godine u trenutku podno5enja zal"ftjeva, nemaju pravo na
subvenciju.

V. POSTUPAK DODJELE PRI ZAKUPU PROIZVODNO-POSLOVNIH PROSTORA
PODUZETNIdKOG CENTRA

ilanak 17.

Poslovno-proizvodni prostori Poduzetnidkog centra daju se u zakup putem javnog natjedaja
prikupljanjem pisanih ponuda.

Javni natjedaj objavljuje odgovorna osoba Provoditelja programa na sluZbenim stranicama Grada
Valpova i Provoditelja programa te rra oglasnoj plodi Grada Valpova.

e lanak 18.

Javni natjedaj 6e biti trajno otvoren, odnosno bit ie otvoren do trenutka davanja svih poslovno-
proizvodnih prostora u zakup.

Tekst javnog natjedaja mora sadrZavati rninimalno sljedede:

predmet zakupa
namjenu poslovnog prostora
iznos podetne zakupnine
vrijeme na koji se poslovno-proizvodni prostor daje u zakup
uvjete koje rnora zadovoljiti ponuditelj
dokumentaciju koja dirri sastavni dio ponude
vrijerne i rnjesto otvaranja pisanih ponuda
adresu i rok za podno5enje pisane ponude za sudjelovanje ujavnorn natjedaju
vrijeme kada se moLe razgledati poslovni prostor koji se daje u zakup.

Za provedbu javnog natjedaja zazakup poslovno-proizvodnih prostora, administrativne idruge poslove
kao i pregled dokumentacije pristiglih ponuda zaduLuje se Provoditelj programa.

Javnirn natjedajern 6e se propisati obvezni dijelovi ponude te dokurnentacija koju je potrebno dostaviti
uz Po,udu' 

e ranak 19.

(l) Prednost pri davanju u zakup poslovnih prostora irnajLr poduzetnici iz kategorije C prema
Nac ionalnoj klasifi kac ij i djelatnosti.

Podruije C - preradivatka industrija obuhvada:

(l)
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a

o

a

a

a

a

o

proizvodnju prehrambenih proizvoda,
proizvodnju pi6a,

proizvodrrju duhanskih proizvoda,
proizvodrrj u teksti la,

proizvodrrju odje6e,
proizvodnju koZe i srodnih proizvoda,

preradu drva i proizvoda od drva i pluta, osirr narnjeStaja; proizvodnju proizvoda od slame i

pletarskih rnaterijala,
proizvodnju papira i proizvoda od papira,

tiskanje i umnoZavanje snimljenih zapisa,

proizvodnju koksa i rafiniranih naftnih proizvoda,
proizvodnju kernikalija i kemijskih proizvoda,
proizvodnju osnovnih farmaceutskih proizvoda i farmaceutskih pripravaka,
proizvodnju proizvoda od gume i plastike,
proizvodnju ostalih nernetalnih rnineralnih proizvoda,
proizvodnju metala,
proizvodnju gotovih metalnih proizvoda, osim strojeva i opreme,
proizvodnju radunala te elektronidkih i optidkih proizvoda,
proizvodnju elektridne opreme,

proizvodnju strojeva i uredaja, d,n.,

proizvodnju motornih vozila, prikoIica i poIuprikolica,
proizvodnju ostalih prijevoznih sredstava,

proizvodnj u namje5taja,

ostalu preradivadku industriju,
popravak i irrstaliranje strojeva i opreme.

Prednost pridavarrju u zakup ureda imaju poduzetnicikoje obavljaju djelatnosti kako slijedi:

Skupina 62.0 Radunalno prograrniranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima;
Skupina 63.1 Obrada podataka; usluge posluZitelja idjelatnosti povezane s njirna; internetski
pofiali;
Skupina 58.2 lzdav anje softvera;
Skupina 69.2 Radunovodstvene, knjigovodstvene i revizijske djelatnosti, porezno savjetovanje;

Skupina 70.2 Savjetovanje u vezi s upravljanjern;
Skupina 7 1 .l Arhitektonske djelatnosti i inZenjerstvo te s nj irna povezano tehnidko
savjetovanje;
Skupina 73.1 PromidZba (reklama i propaganda);

Skupi na 74. I Specijal izirane d izaj nerske dj elatnosti ;

Skupina 74.3 Prevoditeljske djelatnosti i usluge tumada;

SkLrpina 82.3 Organizacija sastanaka i poslovnih sajrnova;

Skupina 85.5. Ostalo Obrazovanje i poudavanje

Skupina 86.6. Pornodne usluZne djelatnosti u obrazovanju

6
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Ako je vi5e osoba iz stavka l. ovog dlanka podnijelo zahdev za zakup istog prostora, tada daturn i

vrijeme podnoSenja zahtjeva odluduje o pravu prvenstva na zakup.

e lanak 20.

Pristigle ponude 6e se otvarati svaki prvi poned.jeliak u rnjesecu.

(2)

a

a
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O rezultatima natjedaja ponuditelj ce biti obavijesten u roku od osarn (8) dana od dana otvaranja ponuda
dostavom Odluke o davanju poslovno-proizvodnih prostora u zakup.

Odluku o davanju poslovno-proizvodnih prostora u zakup donosi odgovorna osoba Provoditelja
programa uz prethodnu pisanu suglasnost Gradonadelnika Grada Valpova.

e lanak 21.

Terneljem Odluke iz prethodnog dlanka ovog Pravilnika, odgovorrra osoba Provoditelja programa s

ponuditeljem 6e sklopiti ugovor o zakupu kojim ie se regulirati rnedusobna prava iobveze, u roku od
petrraest ( I 5) dana od dana objave navedene Odluke.

Ugovor o zakupu mora biti sklopljen u pisanom obliku u detiri (4) istovjetna primjerka, po dva (2) za
svaku stranu 

e hnak22.

O primopredaji poslovnog prostora Zakupniku sastavit 6e se poseban zapisnik.

Tro5kove ishodenja dozvola i potrebnih suglasnosti, kao i opremanja poslovnog prostora radi obavljanja
djelatnosti snosi Zakupnik, a Zakupodavac se obvezuje Zakupniku dati potrebne suglasnosti ovim
postupcima.

e lanak 23.

Ugovor o zakupu sklapa se na vrijeme od 5 godina, uz mogu6i rok produZenja.

ebnak24.

Ugovorne strane mogu sporazllmno raskinuti Ugovor iz dlanka 21. ove Odluke.

Ugovor se otkazuje pisanim otkazom koji se dostavlja preporudeno pLrtem po5te.

Otkazni rok iznosi trideset (30) dana radunaju6i rok od dana primitka otkaza.

ebnak25.

Zakupodavac ie pokrenuti postupak raskida Ugovora o zakupu i prije isteka roka na kojije zakljuden u
sljede6im sludajevima:

- kada zakupnik ne izvr5ava svoje zakonske i financijske obveze preuzete sklapanjem Ugovora o
zakupu;

- kada se zakupnik ne pridrZava pravila pona5anja/kuinog reda u Poduzetnidkom Centru te
svojirn pona5anjem remeti javni red i mir, kada Steti ugledu Poduzetnidkog centra odnosno
Grada Valpova;

- kada zakupnik promjeni svoju djelatnost tako da vi5e ne obavlja djelatnosti koje su navedene u
ponudi;

- ako zakupnik/poduzetnik u roku tri (3) mjeseca od primopredaje poslovnog prostora u
Poduzetnidkom centru nema niti jednog zaposlenog, odnosno ukoliko tijekorn obavljanja
djelatnosti ostalle bez zaposlenika;

' kada zakupnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor duZe od 30 dana ili ga koristi protivlro
odredbama Ugovora o zakupu;

- kada poduzetnik prestane obavljati djelatnosti ili pokrene postupak stedaja ili likvidacije.
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Clarnk26.

Nakon isteka ugovorenog roka ili raskida ugovara o zakupu zakupnik je duZan napustiti poslovni prostor
i predati ga u posjed Gradu Valpovu s pripadaju6irn narnje5tajem i oprernorn u prirnjerenom stanju
odnosrro u stanju u kojern ih je primio prilikom stupanja u posjed, waLavajudi redovnu upotrebu.

Ukoliko je pripadaju6i namje5tan ili oprernao5te6ena zakupnik je dLrZan istu nadoknaditi u cijelosti po

trZiSnoj cijeni.

O primopredaji poslovnog prostora Zakupodavcu sklopit ie se poseban zapisnik.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak27.

Svi korisrrici poslovno-proizvodnih prostora Poduzetnidkog centra duZni su poslovne prostorije koristiti
na nadin i za namjenu utvrdenu Ugovorom o zakupu paZnjom dobrog gospodara.

ilanak 28.

Obvezuje se Provoditelj programa iz dlanka 4. ovog Pravilnika u roku od trideset (30) dana od dana
stupanja na snagu ovog Pravilnika donijeti Kuini red Poduzetnidkog centra kojeg se rnoraju pridrZavati
svi korisnici i posjetitelji Poduzetnidkog centra.

Clanak29.

Nadzor nad provedbom ovog Pravilnika i postupanjem Provoditelja prograrna provodi Gradonadelnik
Grada Valpova.

8

.3A5 31 656 200 wwwvalpo,o hr


